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1-2 Familienhaus mitten in Dresden mit groRer Wertstatt und 3
Garagen
Altstrehlen 11- 01219 Dresden
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IMMOBILIENART
Einfamilienhaus

WOHNFLACHE
ca. 116.32 m?

ZIMMER
7

BAUJAHR
1887

KENNUNG
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WICHTIGES AUF EINEN BLICK

Grundstuicksflache ca. 692 m2
Nutzflache ca. 168.37 m?
Sonstige Flache ca. 126 m?
Einbaukiiche vorhanden Ja
Qualitat der Ausstattung Normal
Etagenzahl 3
Garagenanzahl 3
Stellplatzanzahl 2
Verfligbar ab sofort
Barrierefrei Nein
Sauna vorhanden Ja
Gaste-WC vorhanden Ja
Balkon vorhanden Ja
Terrasse vorhanden Ja
Preis auf Anfrage Ja
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GALERIE

Frontansicht Frontansicht mit Garten

Einfahrt Eingang
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Seitenansicht mit Zugang Garten Garten

Hof mit Stellplatz Seitenansicht
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Photovoltaik & Solarthermieanlage

GRUNDRISSE

Erdgeschoss VERMITTLUNG vor MMOBIL .
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und Raumauftellungen sind moglich. Die Angaben erfolgen noch bestem Wissen, Jedoch ohne Sewshr. Verbindiich sind allein
die tatsachlichen Gegabenhaiten vor Ort sawie die vertraglich vereinbarten Unteriagen,
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Der dargestellte Grundriss dient ausschilelich der Iliustration und Ist nicht mat stabsgetreu. Abwelchungen In Wanen, Flfichen
und Raumauftellungen sind moglich. Die Angaben erfolgen noch bestem Wissen, Jedoch ohne Sewshr. Verbindiich sind allein
die tatsachlichen Gegebenhaiten vor Ort sawie die vertraglich vereinbarten Unterlagen.
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UBER DIE IMMOBILIE

Dieses gepflegte Wohnhaus aus ca. 1887 wurde Uber die Jahr-
zehnte mehrfach instandgesetzt, modernisiert und liebevoll
gepflegt. Heute prasentiert es sich als vielseitig nutzbares Ein-
familienhaus, das auch hervorragend als Zweifamilienhaus be-
wohnt werden kann. In Jeder Etage befinden sich zwei
Wohn/Schlafzimmer.

Das Haus bietet auf drei Etagen viel Raum fiir Familie, Arbei-
ten und Erholung. Im Erdgeschoss befinden sich 2 Zimmer,
eine kleine Kiiche, ein Flur, ein Bad mit Dusche und WC sowie
eine gemitliche Infrarotsauna. Zusatzlich befindet sich noch
ein Ofen in einem der Zimmer. Im 1. Obergeschoss liegt eine
zweite Kiiche mit direktem Zugang zum Balkon, ein groRes
Wohnzimmer mit Ofen, ein Schlafzimmer, sowie ein Bad mit
Wanne und WC. Das Dachgeschoss ist vollstandig ausgebaut
und verfligt tiber 2 Zimmer sowie ein weiteres WC.

Eine Terrasse im Erdgeschoss und ein Balkon im Oberge-
schoss laden zum Entspannen, Sonnen oder Grillen ein. Der
gepflegte Garten mit Wiese und Bepflanzung schafft eine
griine Oase mitten in Altstrehlen.

Weiterhin auf dem Grundstiick:

- Tischlerei-Werkstatt mit ca. 90 m? Nutzflache

- 3 Garagen mit zusammen ca. 36 m?

- 2 Stellplatze unter einem groRen Carport

- 1 zusatzlicher Stellplatz direkt an der Einfahrt

- Garten mit Terrasse, Balkon und gepflegter Bepflanzung

- Eine moderne Kombination aus Photovoltaik- und Solarther-
mieanlage (Baujahr 2024) auf dem Dach der Werkstatt sorgt
flir zeitgemale Energiegewinnung. Die Photovoltaikmodule er-
zeugen umweltfreundlichen Strom fiir den Eigenverbrauch,
wahrend die Solarthermieanlage die Warmwasserbereitung
unterstiitzt. Die Anlage verfligt iber noch 8 Jahre Herstellerga-
rantie und tragt nachhaltig zur Senkung der Energiekosten bei.

Instandsetzungs- & Modernisierungsarbeiten
1955 & 1966

- Instandsetzung und Modernisierung des Wohnhauses
- Umbau zum Zweifamilienhaus

1992

- Erneuerung der Hausheizung und Warmwasserbereitung
- Umstellung von Ofenheizung auf Zentralheizung

ab 1998

- Umfassende Instandsetzung und Modernisierung des Wohn-
hauses

- Reparatur des Dachstuhls

- Einbau einer Zwischendachdammung

- Neue Dacheindeckung (Bieberschwanz-Doppeldeckung)

- Neue Dachrinnen

- EG: Bad mit Dusche und WC

- 0G: Bad mit Wanne und WC

- DG: zusatzliches WC

2007

- Modernisierung der Zentralheizung

- Austausch des Heizkessels in der Werkstatt

- Einbau eines Holzvergaserkessels mit Anschluss an die vor-
handene Zentralheizung des Wohnhauses

2024
- Installation einer Photovoltaik- und Solarthermieanlage auf

dem Flachdach/Werkstatt zur Strom- und Warmwassererzeu-
gung, 8 Jahre Restgarantie auf die Anlage

ANGABEN ZUM ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis Vorhanden
Heizungsart Ol-Heizung
Befeuerung/Energietrager Heizol
Baujahr 1887

Energieausweistyp

Bedarfsausweis

Energiekennwert

171.6 kWh/(m?*a)

Energieeffizienzklasse F
Ausweis erstellt am 10.10.2025
Ausweis gliltig bis 09.10.2035
Energie mit Warmwasser Ja
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- Ein- oder Zweifamilienhaus

- Baujahr ca. 1887

- Wohn- und Nutzflache ca. 168,42m?
- 3 Stockwerke

- teilunterkellert

-7 Zimmer

- voll ausgebautes Dachgeschoss

- zwei Kiichen (EG & 1. 0G)

- Balkon & Terrasse
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AUSSTATTUNG

- Infrarotsauna im Erdgeschoss

- gepflegter Garten mit Wiese und Bepflanzung

- Tischlerei-Werkstatt 90m?

- 3 Garagen 36m? & Carport

- 2 Auflenstellplatze

- moderne Photovoltaik- und Solarthermieanlage
(Baujahr 2024, 8 Jahren Restgarantie)

- zahlreiche Modernisierungen zwischen 1955 und 2024

UMFELD DER IMMOBILIE

Die Immobilie befindet sich in Dresden-Altstrehlen, einem ge- Schulen, Kitas, Arzte sowie Bus- und StraBenbahnhaltestellen
wachsenen und beliebten Stadtteil im Siiden Dresdens. Die sind bequem erreichbar. Die Dresdner Innenstadt ist in weni-
Umgebung ist gepragt von gepflegten Ein- und Zweifamilien- gen Minuten mit dem Auto oder OPNV erreichbar.

hausern sowie ruhigen Nebenstraften. Einkaufsmaglichkeiten,

& <

BN Serehlen <GV Dresden "~

STARIAL" 51}{){?’%6%3:"

NV Ny X Vi A /\
AN J-)Aoooﬁfﬁ?ﬁ‘MA%f R =N

N NN
s Vg Vg e N
|'I ."_I::" II

. Strehlen-..

o =W S o


https://leafletjs.com/
https://leafletjs.com/

Adam Krumbach
Berggartenstrafte 19b | 01277 Dresden | T 035140758639
VERMITTLUNG-von-IMMOBILIEN.de | email@VERMITTLUNG-von-IMMOBILIEN.de

PROVISIONSHINWEIS

Der Verkauf dieser Immobilie erfolgt fiir den Kaufer provisions- Alleinauftrag mit der Vermittlung beauftragt.
frei. Wir wurden vom Verkaufer entgeltlich per qualifiziertem

WEITERE INFORMATIONEN

Ein liebevoll gepflegtes Wohnhaus mit Geschichte, Charme

und vielseitigem Nutzungspotenzial. Ob als Einfamilienhaus Mindestpreis ab 490.000 €

mit grofem Raumangebot, als Zweifamilienhaus fir Provisionsfrei fiir Kaufer

Generationenwohnen oder in Kombination mit Werkstatt und

Garagen - hier finden Sie Raum flir Wohnen, Arbeiten und Mobiliare, Dekorationen, Maschinen, Werkzeuge usw. sind
Wohlfiihlen. nicht im Kaufpreis enthalten. Verkauf erfolgt separat.

IHR ANSPRECHPARTNER
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