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KAUFPREIS
399.000,00 €

WOHNFLACHE
ca. 133.27 m?

ZIMMER
7

BAUJAHR
1878

KENNUNG
34

Grundstiicksflache
Nutzflache

Sonstige Flache
Einbaukiiche vorhanden
Qualitat der Ausstattung
Etagenzahl
Garagenanzahl
Stellplatzanzahl
Verfiigbar ab
Barrierefrei

Sauna vorhanden
Gaste-WC vorhanden
Balkon vorhanden
Terrasse vorhanden
Provision Kaufer inkl. MWST

Kaufpreis
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WICHTIGES AUF EINEN BLICK

ca. 692 m?
ca. 152.91 m?
ca. 145.87 m?
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3,57 %

399.000,00 €



Adam Krumbach
BerggartenstraBe 19b | 01277Dresden | T0351/40758639

email@VERMITTLUNG-von-IMMOBILIEN.de

GALERIE

AS Einfahrt

AS Haus Grundstiick

) T : . .
i ."L" '._ T R )

AS Seitenansicht AS Blick Eingang & Einfahrt




Adam Krumbach
BerggartenstraBe 19b | 01277Dresden | T0351/40758639

email@VERMITTLUNG-von-IMMOBILIEN.de

AS Seitenansicht AS Garten

AS EG Wohnzimmer AS EG Arbeitszimmer
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AS 1.0G Schlafzimmer AS 1.0G Wohnzimmer
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AS Photovoltaik & Solarthermieanlage
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UBER DIE IMMOBILIE

Zum Verkauf steht ein Ein- bis Zweifamilienhaus
aus dem Baujahr ca. 1878 auf einem ca. 692 m?
groBen Grundstiick in Dresden-Altstrehlen.

Das Objekt umfasst neben dem Wohnhaus eine
separate Werkstatt mit Garagen sowie zusatzliche
Stellflachen und bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten fiir Wohnen, Arbeiten
oder eine Kombination aus beidem.

Das Wohnhaus verfiigt iiber ca. 133,27 m?
Wohnflache, ver- teilt auf zwei Vollgeschosse sowie
ein ausgebautes Dach- geschoss. Die vorhandene
Raumstruktur ermoglicht sowohl die Nutzung als
Einfamilienhaus als auch als Zweifa- milienlosung.

Der bauliche Zustand entspricht dem Alter des
Gebaudes. Das Objekt ist bewohnbar, weist jedoch
einen Modernisierungs- und
Instandhaltungsbedarf auf, der in der Preisfin-
dung beriicksichtigt wurde.

Besonders hervorzuheben ist die gewachsene,
innerstadtische Lage in Dresden-Strehlen mit guter
Infrastruktur und schneller Anbindung an die
Innenstadt.

Baubeschreibung:

Das Grundstiick ist mit einem freistehenden Einfamilien-
haus in Massivbauweise sowie einem eingeschossigen
Werkstattgebaude und mehreren Garagen bebaut.

Das Wohnhaus mit Baujahr ca. 1878, verfiigt iiber
zwei Vollgeschosse, ein ausgebautes Dachgeschoss
sowie eine teilweise Unterkellerung. Die Wohnflache
betragt ca. 133,27 m2.

Die Beheizung erfolgt iiber eine Olzentralheizung,
die Warmwasserbereitung iiber einen Boiler. Die
Ausstattung ist als einfach bis durchschnittlich
einzuordnen.

Zusatzlich befindet sich auf dem Grundstiick ein
Werkstatt- gebaude (Baujahr ca. 1897) mit einer
Nutzflache von ca. 145,87 m2. Die Nutzung erfolgt
derzeit teilweise als Werkstatt.

Der bauliche Zustand des Gesamtobjekts ist
altersbedingt. Es bestehen Modernisierungs- und
Instandhaltungsbedarf sowie energetische Defizite.

Ein Energiebedarfsausweis liegt vor. Der
Endenergiebedarf betragt 279,80 kWh/(m?-a),
entsprechend Energieeffizienz- klasse H.

INSTANDSETZUNGS- & MODERNISIERUNGSARBEITEN

1955 & 1966

-Instandsetzung und Modernisierung des Wohnhauses
-Umbau zum Zweifamilienhaus mit Gaste-Dachgeschoss
-Wiederaufbau der Werkstatt und der Garagen

ab 1992

-Erneuerung der Hausheizung und Warmwasserbereitung
-Umstellung von Ofenheizung auf Olkesselheizung

ab 1998

-Umfassende Instandsetzung und Modernisierung des
Wohnhauses

-Reparatur des Dachstuhls

-Einbau einer Zwischendachdammung

-Neue Dacheindeckung (Bieberschwanz-Doppeldeckung)
-Neue Dachrinnen

-EG: Bad mit Dusche und WC

-0G: Bad mit Wanne und WC

-DG: zusatzliches WC

2007

-Modernisierung der Zentralheizung

-Austausch des Heizkessels in der Werkstatt

-Einbau eines Holzvergaserkessels mit Anschluss an die
vorhandene Zentralheizung des Wohnhauses

2015

-Installation einer Solarthermieanlage auf dem
Flachdach/Werkstatt, Inbetriebnahme 2015

2024

-Installation einer Photovoltaikanlage auf dem

Flachdach/Werkstatt, Inbetriebnahme 28.08.2024

Kein Denkmalschutz, jedoch Lage in einem Gebiet
mit Erhaltungssatzung (§ 172 BauGB).
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ANGABEN ZUM ENERGIEAUSWEIS
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Energieausweis Vorhanden  Energiekennwert 279.8 kWh/(m?*a)
Heizungsar t Ol-Heizung  Energieeffizienzklasse H
Befeuerung/Energietrager Heizol Ausweis erstellt am 28.03.2026
Baujahr 1878 Ausweis giiltig bis 28.03.2036
Energieausweistyp Bedarfsausweis  Energie mit Warmwasser Ja

AUSSTATTUNG

Ein- oder Zweifamilienhaus

Baujahr ca. 1878

ca. 133 m2 Wohnflache

ca. 152,91 m2 Wohn- und Nutzflache
Grundstiick ca. 692 m
teilunterkellert

6—7 Zimmer

zwei Kiichen (EG & 1. OG)

Balkon & Terrasse

Infrarotsauna

Baujahr ca. 1897 Werkstattgebaude ca. 145,87 m?
3 Garagen + Stellplatze

Solarthermieanlage (2015)

Photovoltaikanlage (2024)

UMFELD DER IMMOBILIE

Die Immobilie befindet sich in Dresden- lichkeiten, Schulen, Kitas, Arzte sowie Bus- und

Altstrehlen, einem gewachsenen und beliebten
Stadtteil im Siiden Dresdens. Die Umgebung ist
gepragt von gepflegten Ein- und Zweifa-
milienhdausern sowie ruhigen Nebenstrallen.
Einkaufsmog-

StraBen- bahnhaltestellen sind bequem erreichbar.
Die Dresdner In- nenstadt ist in wenigen Minuten mit
dem Auto oder OPNV erreichbar.
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PROVISIONSHINWEIS

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages hat
der Kaufer, sofern er im Rahmen einer
gewerblichen Tatigkeit handelt, ein Honorar in

angeschlossene Firma auch wenn diese anders fir-
miert erfolgt. Wir weisen darauf hin, dass wir auch
fiir die Verkauferseite gegen Entgelt tatig sind.

Hohe von 7,14 % des Kaufpreises inkl.
Mehrwertsteuer zu zahlen. Handelt der Kaufer als
Verbraucher, gilt der Honorarsatz in Hohe von 3,57
% des Kaufpreises inkl. Mehrwertsteuer. Dieses
Honorar ist auch fallig, wenn ein Dritter aufgrund
unbefugter Weitergabe des Angebotes durch den
Angebotsempfanger einen Kaufvertrag abschlief3t
und wenn der Ankauf iiber eine
Tochter-/Beteiligungsgesellschaft bzw. dem
Angebotsempfamger

Wenn infolge der Nachweis- und/oder
Vermittlungstatigkeit ein Mietvertrag iiber oben
genanntes Gewerbeobjekt (Gewerberaum) zu-
stande kommt, verpflichtet sich der Auftraggeber,
an den Auftragnehmer eine Provision in Hohe von
5,95 Bruttomo- natsmieten ohne Energiekosten inkl.
MwsSt. zu bezahlen. Die Provision ist mit
Rechtswirksamkeit des Hauptvertrages fallig und
zahlbar.
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WEITERE INFORMATIONEN

- Kombination aus Wohnen und Arbeiten moglich HINWEIS:

- groBBes Grundstiick in innerstadtischer Lage

- flexible Nutzung als Ein- oder Zweifamilienhaus Alle Angaben beruhen auf Informationen und
- zusitzliche Nutzflachen durch Werkstatt und Garagen  Unterlagen des Eigentiimers bzw. Dritter. Fiir
- Entwicklungspotenzial durch Modernisierung Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird
- Photovoltaik als moderne Erganzung keine Gewahr iibernommen. Irrtum,

Zwischenverkauf, Zwischenvermietung und
Preisanderungen bleiben vorbehalten. Dieses
Exposé dient ausschlieBlich der unverbindlichen
Vorinformation. Flaichenangaben, Grundrisse,
Darstellungen und Al-Visualisierungen dienen
lediglich der Veranschaulichung und knnen vom

Mindestpreis ab 399.000 €

Anderungen bleiben vorbehalten. Mobiliar, tatsachlichen Zustand abweichen. MaBgeblich sind
Dekorationen, Werkzeuge usw. sind nicht im die tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort sowie die
Kaufpreis enthalten. Vereinbarungen im Kauf- bzw. Mietvertrag.

IHR ANSPRECHPARTNER

VVI

A. Krumbach
email@VERMITTLUNG-von-IMMOBILIEN.de
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	ÜBER DIE IMMOBILIE
	Zum Verkauf steht ein Ein- bis Zweifamilienhaus aus dem Baujahr ca. 1878 auf einem ca. 692 m² großen Grundstück in Dresden-Altstrehlen.
	Ein Energiebedarfsausweis liegt vor. Der Endenergiebedarf beträgt 279,80 kWh/(m²·a), entsprechend Energieeffizienz- klasse H.
	Das Objekt umfasst neben dem Wohnhaus eine separate Werkstatt mit Garagen sowie zusätzliche Stellflächen und bietet vielseitige Nutzungsmöglichkeiten für Wohnen, Arbeiten oder eine Kombination aus beidem.
	Das Wohnhaus verfügt über ca. 133,27 m² Wohnfläche, ver- teilt auf zwei Vollgeschosse sowie ein ausgebautes Dach- geschoss. Die vorhandene Raumstruktur ermöglicht sowohl die Nutzung als Einfamilienhaus als auch als Zweifa- milienlösung.
	Der bauliche Zustand entspricht dem Alter des Gebäudes. Das Objekt ist bewohnbar, weist jedoch einen Modernisierungs- und Instandhaltungsbedarf auf, der in der Preisfin- dung berücksichtigt wurde.
	Besonders hervorzuheben ist die gewachsene, innerstädtische Lage in Dresden-Strehlen mit guter Infrastruktur und schneller Anbindung an die Innenstadt.
	Baubeschreibung:
	Das Grundstück ist mit einem freistehenden Einfamilien- haus in Massivbauweise sowie einem eingeschossigen Werkstattgebäude und mehreren Garagen bebaut.
	Das Wohnhaus mit Baujahr ca. 1878, verfügt über zwei Vollgeschosse, ein ausgebautes Dachgeschoss sowie eine teilweise Unterkellerung. Die Wohnfläche beträgt ca. 133,27 m².
	Die Beheizung erfolgt über eine Ölzentralheizung, die Warmwasserbereitung über einen Boiler. Die Ausstattung ist als einfach bis durchschnittlich einzuordnen.
	Zusätzlich befindet sich auf dem Grundstück ein Werkstatt- gebäude (Baujahr ca. 1897) mit einer Nutzfläche von ca. 145,87 m². Die Nutzung erfolgt derzeit teilweise als Werkstatt.
	Der bauliche Zustand des Gesamtobjekts ist altersbedingt. Es bestehen Modernisierungs- und Instandhaltungsbedarf sowie energetische Defizite.
	INSTANDSETZUNGS- & MODERNISIERUNGSARBEITEN
	1955 & 1966
	-Instandsetzung und Modernisierung des Wohnhauses -Umbau zum Zweifamilienhaus mit Gäste-Dachgeschoss -Wiederaufbau der Werkstatt und der Garagen
	ab 1992
	-Erneuerung der Hausheizung und Warmwasserbereitung -Umstellung von Ofenheizung auf Ölkesselheizung
	ab 1998
	-Umfassende Instandsetzung und Modernisierung des Wohnhauses
	-Reparatur des Dachstuhls
	-Einbau einer Zwischendachdämmung
	-Neue Dacheindeckung (Bieberschwanz-Doppeldeckung) -Neue Dachrinnen
	-EG: Bad mit Dusche und WC
	-OG: Bad mit Wanne und WC
	-DG: zusätzliches WC
	2007
	-Modernisierung der Zentralheizung
	-Austausch des Heizkessels in der Werkstatt
	-Einbau eines Holzvergaserkessels mit Anschluss an die vorhandene Zentralheizung des Wohnhauses
	2015
	-Installation
	einer
	Solarthermieanlage
	Flachdach/Werkstatt, Inbetriebnahme 2015
	auf
	dem
	2024
	-Installation
	einer
	Photovoltaikanlage
	auf
	Flachdach/Werkstatt, Inbetriebnahme 28.08.2024
	dem
	Kein Denkmalschutz, jedoch Lage in einem Gebiet mit Erhaltungssatzung (§ 172 BauGB).
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	ANGABEN ZUM ENERGIEAUSWEIS
	Ein- oder Zweifamilienhaus
	Baujahr ca. 1878
	ca. 133 m² Wohnfläche
	ca. 152,91 m² Wohn- und Nutzfläche Grundstück ca. 692 m teilunterkellert
	6–7 Zimmer

	AUSSTATTUNG
	zwei Küchen (EG & 1. OG)
	Balkon & Terrasse
	Infrarotsauna
	Baujahr ca. 1897 Werkstattgebäude ca. 145,87 m² 3 Garagen + Stellplätze
	Solarthermieanlage (2015)
	Photovoltaikanlage (2024)

	UMFELD DER IMMOBILIE
	Die Immobilie befindet sich in Dresden-Altstrehlen, einem gewachsenen und beliebten Stadtteil im Süden Dresdens. Die Umgebung ist geprägt von gepflegten Ein- und Zweifa- milienhäusern sowie ruhigen Nebenstraßen. Einkaufsmög-
	lichkeiten, Schulen, Kitas, Ärzte sowie Bus- und Straßen- bahnhaltestellen sind bequem erreichbar. Die Dresdner In- nenstadt ist in wenigen Minuten mit dem Auto oder ÖPNV erreichbar.
	Adam Krumbach
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	PROVISIONSHINWEIS
	angeschlossene Firma  auch wenn diese anders fir- miert erfolgt. Wir weisen darauf hin, dass wir auch für die Verkäuferseite gegen Entgelt tätig sind. Wenn infolge der Nachweis- und/oder Vermittlungstätigkeit ein Mietvertrag über oben genanntes Gewerbeobjekt (Gewerberaum) zu- stande kommt, verpflichtet sich der Auftraggeber, an den Auftragnehmer eine Provision in Höhe von 5,95 Bruttomo- natsmieten ohne Energiekosten inkl. MwSt. zu bezahlen. Die Provision ist mit Rechtswirksamkeit des Hauptvertrages fällig und zahlbar.
	Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages hat der Käufer, sofern er im Rahmen einer gewerblichen Tätigkeit handelt, ein Honorar in Höhe von 7,14 % des Kaufpreises inkl. Mehrwertsteuer zu zahlen. Handelt der Käufer als Verbraucher, gilt der Honorarsatz in Höhe von 3,57 % des Kaufpreises inkl. Mehrwertsteuer. Dieses Honorar ist auch fällig, wenn ein Dritter aufgrund unbefugter Weitergabe des Angebotes durch den Angebotsempfänger einen Kaufvertrag abschließt und wenn der Ankauf über eine Tochter-/Beteiligungsgesellschaft bzw. dem Angebotsempfämger
	Berggartenstraße 19b | 01277Dresden | T0351/40758639  email@VERMITTLUNG-von-IMMOBILIEN.de


	WEITERE INFORMATIONEN
	- Kombination aus Wohnen und Arbeiten möglich
	- großes Grundstück in innerstädtischer Lage
	- flexible Nutzung als Ein- oder Zweifamilienhaus
	- zusätzliche Nutzflächen durch Werkstatt und Garagen - Entwicklungspotenzial durch Modernisierung
	- Photovoltaik als moderne Ergänzung
	Mindestpreis ab 399.000 €
	Änderungen bleiben vorbehalten. Mobiliar, Dekorationen, Werkzeuge usw. sind nicht im Kaufpreis enthalten.
	HINWEIS:
	Alle Angaben beruhen auf Informationen und Unterlagen des Eigentümers bzw. Dritter. Für Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität wird keine Gewähr übernommen. Irrtum, Zwischenverkauf, Zwischenvermietung und Preisänderungen bleiben vorbehalten. Dieses Exposé dient ausschließlich der unverbindlichen Vorinformation. Flächenangaben, Grundrisse, Darstellungen und AI-Visualisierungen dienen lediglich der Veranschaulichung und können vom tatsächlichen Zustand abweichen. Maßgeblich sind die tatsächlichen Gegebenheiten vor Ort sowie die Vereinbarungen im Kauf- bzw. Mietvertrag.
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