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Vermietete 2-Zimmer-Wohnung mit Tageslichtbad in Pirna -
Kapitalanlage
Fritz-Ehrlich-StraRe 7 - 01759 Pirna
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£ PRIVAT & GEWERBE

IMMOBILIENART
Erdgeschosswohnung

KAUFPREIS
89.000,00 €

WOHNFLACHE
ca. 50 m?

ZIMMER
2

BAUJAHR
1950

KENNUNG
38
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Mabliert

Qualitat der Ausstattung
Etage

Etagenzahl

Vermietet

Verflighar ab
Behindertengerecht
Zustand

Barrierefrei
Denkmalschutzobjekt
Gaste-WC vorhanden
Balkon vorhanden
Terrasse vorhanden
Provision Kaufer inkl. MWST
Kaufpreis

Hausgeld

WICHTIGES AUF EINEN BLICK

Nein
Normal

0

3

Ja
15.08.2026
Nein
Modernisiert
Nein

Nein

Nein

Nein

Nein

3,57
89.000,00 €
319,00 €
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FES7 Bad FES7 Flur Al modifiziert

FES7 Wohnzimmerbereich Al modifiziert
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FES7 Kiiche Al modifiziert L

FES7 Essbereich Al modifiziert

Wohnungsansicht mit Balkon Al modifiziert VVI FES7
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Wohnung/ Eingang Al modifiziert StraBenansic

= g

ht Al modifiziert

Balkonansicht Al modifiziert Griinflache Riickseite Al modifiziert
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Hausflur Wohnungseingang links Kellerabteil

Dachbodenabteil Hausflur Dachgeschoss
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Balkonansicht 2

GRUNDRISSE

LEGENDE

o1 Flur - 7,08 m*

92 Kiche - 861m*

03 Kammer - 0,59 m*

04 Bad-414m’

05 Wohnzimmer - 15,83 m*
96 Schlafzimmer - 13,84 m*

Hinweis zum Grundriss:

Der dorgestelite Grundriss wurde ouf Grundiage der von der Eigentimerin zur Verfiigung gestellten Unterlagen und Angaben durch einen extemen
Zeichner erstelt und dient ausschlieBlich der Veranschaulichung. Er stellt keine technische Zeichnung ader Beschoffenheitsvereinborung dar. Mate,
Flichen, Raumaufteilung und Ausstattungsdarstellungen kinnen von den tatséichlichen Gegebenheiten abweichen. Mosgeblich sind ausschieBiich die
tatstichlichen Verhéltnisse vor Ort sowie de notoriell vereinbarten Vertrogsunterlagen.

FES7 Grundriss visualisiert (2)
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UBER DIE IMMOBILIE

Zum Verkauf steht eine vermietete 2-Zimmer-Eigentums-
wohnung mit ca. 50 m? Wohnflache im Erdgeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses in Pirna.

Die Wohnung bietet eine praktische Raumaufteilung mit
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Tageslichtbad und ei-
nem separaten Abstellraum. Durch die Fenster mit Rollla-
den auf mehreren Geb&udeseiten sind die Raume ange-
nehm hell. Besonders Wohn- und Schlafzimmer sind ruhig
innerhalb der Wohnanlage ausgerichtet.

In den vergangenen Jahren wurden bereits wesentliche Mo-
dernisierungen innerhalb der Wohnung durchgefiihrt. Dazu
gehdren die Erneuerung der Elektrik und die Uberarbeitung
der Innenwande im Jahr 2012, die Verlegung des Laminat-

bodens 2017 sowie die Modernisierung des Badezimmers
im Jahr 2022. Das Tageslichtbad verfligt ber eine Bade-
wanne mit Duschabtrennung und einen Waschmaschinen-
anschluss.

Zur Wohnung gehoren ein separates Kellerabteil sowie die
Maoglichkeit zur gemeinschaftlichen Nutzung des Dachbo-
denbereichs. Fiir eine mogliche Balkonnachriistung ist be-
reits eine Grundkonstruktion vorhanden. Eine spatere Er-
ganzung ist vorbehaltlich der erforderlichen Priifungen und
Genehmigungen denkbar.

Die Wohnung ist derzeit fiir monatlich 375 € kalt vermietet.
Die Jahresnettokaltmiete betragt 4.500 €.

ANGABEN ZUM ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis Vorhanden
Heizungsart Gas-Heizung
Befeuerung/Energietrager Gas
Baujahr 1950

Letzte Modernisierung

Energieausweistyp

2022 neues Bad

Verbrauchsausweis

Energiekennwert 129.44 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse D
Ausweis erstellt am 15.08.2018
Ausweis giltig bis 14.08.2028
Energie mit Warmwasser Ja
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AUSSTATTUNG

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand.
Verschiedene Modernisierungen wurden bereits durchge-
fuhrt.

Ausstattung im Uberblick:

+ Ca. 50 m? Wohnflache mit 2 Zimmern

+ Erdgeschosslage

+ Helle Wohnraume mit Fenstern auf mehreren Gebaude-
seiten

+ Fenster mit Rollladen

+ Tageslichtbad mit Badewanne und Duschabtrennung
+Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

+ Laminatboden

+ Separater Abstellraum innerhalb der Wohnung

+ Eigenes Kellerabteil

+ Gemeinschaftlich nutzbarer Dachbodenbereich

+ Gas-Zentralheizung

+ Grundkonstruktion fur eine magliche Balkonnachriistung
vorhanden

Durchgefiihrte Modernisierungen:

+2012: Erneuerung der Elektrik

+2012: Uberarbeitung und Neuverputzung der Innenwénde
+2017: Verlegung des Laminatbodens

+2022: Modernisierung des Badezimmers

Wohnungseigentimergemeinschaft / Hausgeld

Die Wohnung befindet sich innerhalb einer gepflegten Woh-
nungseigentiimergemeinschaft mit bestehender Instand-
haltungsriicklage.

Das monatliche Hausgeld betrédgt derzeit 273,57 € (zzgl. In-
standhaltungsriicklage 46,28 €), gesamt 319,85 €/Monat
(Stand: Wirtschaftsplan 2026).

Ein Teil der laufenden Bewirtschaftungskosten ist im Rah-
men des Mietverhaltnisses auf den Mieter umlagefahig. Die
genaue Aufteilung kann dem Wirtschaftsplan entnommen
werden.

UMFELD DER IMMOBILIE

Die Fritz-Ehrlich-Stralle 7 befindet sich in einer ruhigen, ge-
wachsenen Wohnlage von Pirna. Das Umfeld ist gepragt
von gepflegten Mehrfamilienhdusern, Griinflachen und ei-
ner aufgelockerten Bebauung.

Einkaufsmaglichkeiten flir den taglichen Bedarf, Schulen,
Kindergarten sowie offentliche Verkehrsmittel sind auf kur-
zen Wegen erreichbar. Auch das Pirnaer Stadtzentrum mit
seinen Geschaften, Restaurants und weiteren Dienstleis-
tungsangeboten liegt in gut erreichbarer Entfernung.

Pirna bietet eine gute Verkehrsanbindung in Richtung Dres-
den und das weitere Umland. Uber die BundesstraBen so-
wie den offentlichen Nahverkehr sind die umliegenden
Stadte und Gemeinden gut erreichbar.

Die ruhige Wohnlage in Verbindung mit der vorhandenen In-
frastruktur macht den Standort sowohl fir Mieter als auch
flr langfristig orientierte Kapitalanleger interessant.
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PROVISIONSHINWEIS

Die Kauferprovision betragt 3,57 % des notariell beurkunde-
ten Kaufpreises inkl. gesetzlicher MwSt. und ist mit Ab-
schluss des notariellen Kaufvertrages verdient und fallig.
Mit dem Verkaufer wurde eine Provision in gleicher Hohe

vereinbart. Kaufer und Verkaufer zahlen somit jeweils 3,57
% inkl. gesetzlicher MwSt. des notariell beurkundeten
Kaufpreises.

WEITERE INFORMATIONEN

Kapitalanlage mit Perspektive

Die Wohnung bietet eine interessante Maglichkeit fur
Kapitalanleger, in eine kompakte und gut vermietbare
Wohnungsgrole in Pirna zu investieren.

Besonders die Kombination aus:

- ruhiger Wohnlage

- bestehendem Mietverhaltnis

- bereits erfolgten Modernisierungen
- solider Riicklagenbildung der WEG
- Uiberschaubarer WohnungsgroRe

macht die Wohnung zu einer nachhaltigen Investition mit
langfristigem Entwicklungspotenzial.

Provisionshinweis:

Die Kauferprovision betrdagt 3,57 % des notariell
beurkundeten Kaufpreises inkl. gesetzlicher MwSt. und ist
mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages verdient und
fallig.

Mit dem Verkaufer wurde eine Provision in gleicher Hohe
vereinbart. Kaufer und Verkaufer zahlen somit jeweils 3,57

% inkl. gesetzlicher MwSt. des notariell beurkundeten
Kaufpreises.

Rechtlicher Hinweis:

Alle  Angaben zu dieser Immobilie beruhen auf
Informationen und Unterlagen des Eigentlimers bzw. Dritter
und wurden nach bestem Wissen zusammengestellt. Fir
die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben
kann keine Gewahr ibernommen werden.

Flachen und Male sind, soweit nicht ausdriicklich anders
angegeben, Circa-Angaben. Grundrisse, Plane, Bilder und
Visualisierungen dienen der Veranschaulichung und konnen
vom tatsachlichen Zustand abweichen. Einzelne Bilder
konnen digital oder mittels Kl erstellt bzw. bearbeitet
worden sein.

MalBgeblich sind die tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort
sowie die Vereinbarungen im Kauf- bzw. Mietvertrag.

Dieses Exposé dient der unverbindlichen Vorinformation
und stellt kein verbindliches Angebot dar. Irrtum,
Anderungen, Preisdnderungen, Zwischenverkauf und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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IHR ANSPRECHPARTNER

A. Nagel
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